Protokol
z trzeciej czesci Walnego Zgromadzenia ZSM w dniu 10 czerwca 2010r.

Ad.pkt.1
Zebranie otworzyt i powitat zebranych cztonkéw spotdzielni Pan Andrzej Umigcki - czlonek RN

upowazniony do tej czynno$ci uchwata RN nr 41/2010 z 28.05.2010r. Przed przystapieniem do wyboru
Przewodniczacego zebrania poinformowal, ze zebranie jest nagrywane.

Nastepnie zaproponowat na funkcje Przewodniczacego Il czgsci Walnego Zgromadzenia Pana
Andrzeja Druzynskiego, ktory wiele lat byt cztonkiem Rady Nadzorczej, pelni tez funkcje
Przewodniczacego Rady Osiedla Kosciuszki-Centrum. Pan Druzynski wiclokrotnie podejmowat si¢ takiej
roli, ma wigc praktyke w tym zakresie. Wobec braku innych kandydatur przystapiono do glosowania.
Obliczenia oddanych w glosowaniu jawnym gltoséw dokonywaty osoby, ktore zgtosity si¢ z sali. Glosow
,»za” kandydatura Pana Druzynskiego — 65, ,,przeciw”- 1. Po zajgciu miejsca za stotem prezydialnym,
Przewodniczacy podzigkowat za wybor 1 zaproponowat wybor pozostatych cztonkéw prezydium zebrania
w skladzie:

Z-ca Przewodniczacego - Pan Andrzej Umiecki

Sekretarz zebrania - Pani Ewa Bogucka

Wobec braku innych propozycji Przewodniczacy zarzadzit glosowanie przedstawionych kandydatur
proponujac taka sama procedurg jak przy wyborze Przewodniczacego. Glosow ,,za”- 63, ,,przeciw”- 0.

Po wyborze Prezydium Zebrania do stotu podeszta Pani, ktéra w imieniu swoim i grupy cztonkow,
ztozyta na r¢ce Przewodniczacego pismo zatytutowane ,,O$wiadczenie do wszystkich Uczestnikow WZC
oraz Protokétu Walnego Zgromadzenia ZSM czerwiec 2010r.”, wnoszac jednocze$nie o odczytanie jego
treSci. Specjalista d.s prawnych ZSM Pan Krzysztof Buczek-Pagowski wyjasnil, Ze zgodnie z
obowiazujacym Regulaminem Obrad Walnego Zgromadzenia ZSM, w trakcie trwania zebrania mozna
sktada¢ o$wiadczenia do protokotu na rgce sekretarza zebrania. Nie stanowia one jednak przedmiotu
dyskus;ji, a jedynie beda zatacznikiem do sporzadzonego protokotu
z obrad. Chcac wprowadzi¢ dowolny temat do porzadku obrad nalezy na 15 dni przed pierwsza czg$cia
Walnego Zgromadzenia zglosi¢ go w formie projektu uchwaly, podpisanego przez minimum 10
cztonkow.

Ztozone o$wiadczenie stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Ad.pkt 2
Zgodnie z § 35B statutu Przewodniczacy zarzadzit wybor komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, ktorej

zadaniem jest:

a) sprawdzenie list obecno$ci oraz waznosci mandatow pelnomocnikow 0sob
prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczona lub
pozbawiong zdolnos$cia do czynnoS$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czg$ci Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego,

Do Komisji tej zaproponowat:

1. Panig Barbar¢ Korzonkowska
2. Pania Renate Pleban

3. Panig Renat¢ Latek

Z sali zaproponowano:

1. Panig Jolante karaszewska

2. Pana Huberta Olejnika

3. Pana Stawomira Borkowskiego



Wobec braku innych propozycji Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie jawne nad przyjeciem skladu
komisji, ktory zostat przyjety przy 75 glosach ,,za”, 0 gtosow ,,przeciw”.

Przewodniczacy zwrocit sie¢ do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej o ukonstytuowanie i podjecie
czynno$ci przewidzianych w statucie. Poinformowal jednocze$nie, ze komisja odczyta protokol z
chwilg zakonczenia pracy.

Ad. pkt 3
Przewodniczacy zebrania odczytal porzqdek obrad , ktory przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie zebrania i wybor Prezydium.

2. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Rozpoczecie regulaminowych czynnosci zwiazanych z wyborem Rady Nadzorczej,
uwzgledniajacym nastgpujacy podzial mandatow dla poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia:

Osiedla: Zeromskiego, Sikorskiego, Batorego 5 mandatéw
Osiedla: Kosciuszki, Centrum, Stoneczna, Wschod 5 mandatow
Osiedla: Teklin, Pigkna, L.akowa 5 mandatow

Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej ZSM z dziatalno$ci w 2009r.
Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu ZSM z dziatalnosci w 2009r., w tym :
a) sprawozdania finansowego spotdzielni za 2009r wraz z podziatem nadwyzki bilansowej,
b) kierunkow rozwoju spotdzielni na 2010r.
7. Glosowanie nad absolutorium dla cztonkéw Zarzadu ZSM.
8. Zatwierdzenie sprawozdania z realizacji uchwal podjetych na Walnych Zgromadzeniach
odbywanych w dniach 8, 10, 15, 17, 19 i 23 czerwca 2009r. oraz 1, 3 i 5 marca 2010r.
9. Podjecie uchwaly w sprawie okreslenia sumy zobowiazan spotdzielni do zaciagnigcia w 2010
roku.
10. Uchwalenie zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej.
11. Omowienie i podjgcie uchwaly w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu.
12. Rozpatrzenie odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;j.
13. Zamknigcie zebrania.
Przewodniczacy przeprowadzit glosowanie jawne, w wyniku ktorego porzadek obrad zostat przyjety przy
68 gtosach ,,za”, 0 glosow ,,przeciw”.
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Ad. pkt 4
Przewodniczacy zebrania poinformowal, ze nazwiska oso6b kandydujacych do Rady Nadzorczej zostaty

wylozone z projektem uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej, jak réwniez zostaly wywieszone, z
krétka informacja na temat kazdego kandydata, w drzwiach wejsciowych do sali obrad.

Pani Helena Langanc z osiedla Wschod, zgtosita wniosek formalny o przedstawienie si¢ wszystkich
0sob kandydujacych. Zaproponowala, aby kazdy poinformowal, czy dzialat juz w RN, jesli tak, to ile
kadenciji.

Wyjasniono wnioskodawczyni, ze prezentowanie si¢ 31 osdb znacznie przedtuzy obrady, obsluga
organizacyjna zebrania zaproponowata zatem odczytanie krotkich charakterystyk przygotowanych w
oparciu o dane ztozone przez kandydujacych. Poniewaz nikt z obecnych nie ztozyt wniosku formalnego
uwzgledniajacego t¢ propozycje, Przewodniczacy zebrania poddal pod glosowanie wniosek Pani
Langanc.

W wyniku zarzadzonego gtosowania wniosek zostat odrzucony stosunkiem glosow 10 ,,za”, 53 | przeciw”
wnioskowi.

Po ogloszeniu wyniku glosowania Przewodniczacy zebrania przedstawit zapisy zawarte w § 36A statutu,
a dotyczace procedury glosowania:

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
umieszczone sa nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Kandydatow grupuje
si¢ na listach wyborczych odpowiednio do tego, ktora grupg cztonkdéw reprezentuja.

2. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.



3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
4. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;,

przypadajacych na dana grupg cztonkow.

5. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci z poszczegdlnych list, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe¢ oddanych gloséw liczac tacznie wyniki glosowan na te listy na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

6. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.

7. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtosow, mandat zostaje obsadzony w
drodze losowania przeprowadzonego przez Kolegium, w obecnosci zainteresowanych
kandydatow.

Przewodniczacy zebrania poinformowat tez, ze Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przedstawi wyniki
glosowania w wyborach do Rady Nadzorczej, z chwila zakonczenia pracy.

Nastgpnie Przewodniczacy udzielit glosu komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktora przedstawita
protokot 1. Wynika z niego, ze na 2320 uprawnionych do udziatu w Il czg$ci Walnego Zgromadzenia
ZSM, przybylo na godz. 17.25 - 89 czlonkéw, co stanowi 3,84%. Komisja stwierdzita réwniez, ze
zebranie zostato zwolane prawidtowo a czlonkowie powiadomieni w sposob, 1 w terminie okre§lonym w
statucie. Protokot komisji stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Na zarzadzenie Przewodniczacego III czgSci Walnego Zgromadzenia, Komisja mandatowo-skrutacyjna
przystapita do czynnos$ci zwiazanych z wyborami. Karty do glosowania zostaty rozdane za okazaniem
mandatu, a nast¢pnie zebrane do urny po odczytaniu nazwisk cztonkow, wedtug listy obecnosci.

Ad. pkt 5
Przewodniczacy zebrania poinformowal, ze sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2009r

wylozone byto do wgladu cztonkéw od 24.05.2010r. Najwazniejsze fragmenty tego materiatu
przedstawita Pani Krystyna Marczak - cztonek RN wytypowany przez Rade do tej czynno$ci. Konczac
swoja wypowiedz, w imieniu Rady Nadzorczej ztozyta wniosek o:
e udzielenie absolutorium za okres sprawozdawczy czlonkom Zarzadu Zyrardowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej to jest :
e Prezesowi Zarzadu — P. Marianowi Rusinowskiemu

e Z-cy Prezesa ds. Technicznych — P. Adamowi Szymonikowi

e Z-cy Prezesads. Ekonomicznych  — P. Hannie Jedrzejewskiej

Powyzsze wynika z faktu uzyskania pozytywnej opinii wydanej przez biegla rewident badajaca sprawozdanie
finansowe spotdzielni za 2009r. oraz oceny caloksztattu dziatalno$ci Zarzadu, osiagnigtych wynikow
gospodarczo-finansowych potwierdzajacych prawidlowo$¢ funkcjonowania Spotdzielni i jej dobra, stabilna
sytuacj¢ gospodarcza.

Z sali padlo pytanie o stan prawny gruntow spotdzielni oraz o powody ich nie wykupienia, co
zagwarantowato by czlonkom posiadanie petnej wtasnosci.

Z-ca Prezesa d.s technicznych Pan Adam Szymonik poinformowat, ze wszystkie grunty spotdzielni sa w
wieczystym uzytkowaniu. Wystapienia do Wtadz Miasta w sprawie udzielenia bonifikaty, ktéra
umozliwilaby spotdzielcom wykupienie gruntow, przekazywane byty wielokrotnie, o czym Zarzad nie raz

juz informowat na tamach prasy i r6znego typu spotkaniach. Bonifikata jest sprawa podstawowa, bowiem
grunty spotdzielni wycenione sa na okoto 40 milionéw ztotych. Nawet skorzystanie z ulgi ustawowe;j
(50%) stanowi kwotg na tyle duza, Ze spoldzielni nie bylo by sta¢ na taka transakcjg.

Przewodniczacy odczytat uchwate nr 1/2010 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
ZSM z dziatalnosci za 2009r Wynik gtosowania: 70 glosow ,,za”, 3 glosy ,,przeciw”.



Ad.pkt 6
Przewodniczacy zebrania poinformowat, ze sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnosci w 2009r

wraz z propozycjami dziatlan prorozwojowych spoétdzielni na 2010r. oraz sprawozdanie finansowe
spotdzielni za 2009r wraz z propozycja podzialu nadwyzki bilansowej zostaly zawarte w materiatach
wylozonych do wgladu cztonkéw od 24.05.2010r.

W formie komentarza do tych materiatlow glos zabrat Prezes Zarzadu Pan Marian Rusinowski informujac,

ze:

SPRAWOZDANIE ZARZADU - zestawione jest w 11-tu rozdziatach tematycznych i przedstawia,
migdzy innymi:

Stan organizacyjny spétdzielni w 2009r.

Majatek spotdzielni w tym:

- bazg cztonkowska (6724 cztonkéw, 587 uzytkownikéw lokali nie cztonkow, 58 cztonkow
wykluczonych,1684 kandydatéw). W 2009r. 145 oséb wypowiedziato cztonkostwo w spotdzielni
badz nie przystapito po kupnie lokalu

- zasob lokalowy (158 budynkow/ 6976 lokali / 345.891 m?p./ 15.941 0sob).

Fundusze spotdzielni

Dziatalno$¢ inwestycyjna w 2000r.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza.

Dziatalno$¢ finansowa, w tym:

- rozliczenie kosztow 1 przychodow,

- dziatalno$¢ kredytowa,

- dzialania windykacyjne z naleznosci od spotdzielcow

- bilans spotdzielni.

Realizacj¢ programéw prorozwojowych spotdzielni.

OMOWIENIE SPRAWOZDANIA

Rok 2009 to rok dalszego wdrazania niespdjnych przepiséw dot. spotdzielni mieszkaniowych
(ustawa z dn. 14.06.2007r.). W ocenianym okresie dotyczylo to orzeczenia Trybunatu
Konstytucyjnego z 17 grudnia 2008r. kwestionujacego ,,wykup mieszkan za tzw. ztotowke” z 15
lipca 2009r. w sprawie zaskarzonych przepisow ustawy spotdzielczej, a takze kolejne nowelizacje
sejmowe z dnia 18 grudnia 2009r. przywracajace zakwestionowane przez TK przepisy o ,,tanim
wykupie”. W 2007r. kolejne 507 osob z naszej spotdzielni podpisato akty przeksztatcenia prawa
do lokalu (razem dato to 1500 aktow).

To okres, w ktorym z ewidencji cztonkow ubyli Kolejni uzytkownicy mieszkan, powodujac, ze na
koniec roku pozostawalo poza cztonkostwem 587 uzytkownikow lokali, od ktorych przestaty
wplywac $rodki na utrzymanie naszej dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej.

Rok 2009 to takze okres stabilizowania si¢ nowo wdrozonych mechanizméw rozliczeniowych w
budynkach wynikajacych z przepisow ustawy spotdzielczej. Zlikwidowaty one solidaryzm
ekonomiczny w spoldzielni, wprowadzily zréznicowanie kosztow innych dla kazdej
nieruchomos$ci (zaleznych od wielkosci dziatek, skali zuzycia mediow, stopnia strat czy
dewastacji). Plan roczny spéidzielni stal si¢ w Swietle ustawy suma planéw poszczegdlnych
nieruchomosci, a powstajace niedobory z kazdej dziatalno$ci ich mieszkancy musza pokry¢ w
kolejnym okresie.

W 2009r. nie byly prowadzone dzialania termomodernizacyjne, ze wzgledu na niejasnos¢
rozwiazan i brak zgody, co do sposobu ich finansowania.

Zatozony plan dziatan remontowych w 2009r. prowadzono w skali na kaja pozwalaty ograniczone
srodki remontowe, znacznie pomniejszone w nieruchomosciach, ktére sptacaja koszty docieplen.
Z duzych pozycji dzialan przeprowadzono migdzy innymi naprawy oraz malowanie elewacji
cokotéw i balkonéw w 7-miu budynkach systemu WB-80, nadajac im nowa kolorystyke.
Naprawiono dach na 8-miu budynkach, wymieniono okna na klatkach schodowych w 29-ciu
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budynkach i drzwi wewngtrzne w 9-ciu. Malowano klatki w 9-ciu. Zbudowano system rozdziatu
ciepta w11 budynkach, likwidujace dotychczasowe wezty grupowe. Remontowano
i modernizowano drogi i chodniki, wykonywano nowe parkingi.
e RealizowaliSmy nowe inwestycje: mieszkaniowe na os. Pigkna o 16 lokalach mieszkalnych i
ustugowa na os. Wschdd (8 lokali uzytkowych).
e Dziatalno$¢ spol.-wychowawcza prowadzimy w trzech placowkach, uwzgledniajac
uwarunkowania finansowe zwiazane z odejsciem czlonkow ze spotdzielni.
Dzialalnos¢ finansowa w 2009r.
Zadluzenie czynszowe ponownie wzrosto o 11,6% w stosunku do 2008r.1 wynosi 3.205.973 zt. Przyczyny
tego to niewatpliwie kryzys ekonomiczny i spadek dochodéw w rodzinach naszych cztonkow a takze
obnizenie skali pomocy dla naszych mieszkancow z systemu dodatkow mieszkaniowych z systemu
dodatkoéw mieszkaniowych. W 2009r byto t00,617mln zt (2007 — 1,1 min, 2008- 0,714 min). Uzyskany
wskaznik zadluzenia 10,07% dalej stawia nas w grupie atrakcyjnych partneréw dla instytucji
finansowych.
Kierunki rozwoju spoldzielni na 2010r.
To zestaw réznych dziatan i przedsigwzig¢ do zrealizowania, ktére przyczyniaja si¢ do rozwoju
spotdzielni i jej majatku. Programujemy je w grupach tematycznych:
1) w zakresie inwestycji,
2) w zakresie modernizacji
3) w dzialaniach organizacyjno-prawnych,
4) w dziataniach ekonomiczno-prawnych.
Nastgpnie glos zabrata Z-ca Prezesa ds. ekonomicznych Pani Hanna Jedrzejewska, ktora przedstawita
dane dotyczace bilansu za 2009r. Poinformowata zebranych, ze sprawozdanie finansowe za 2009 rok
zostato zbadane przez spotke komandytowa AUXILLIUM AUDYT z Krakowa. Bylo tez oceniane przez
Rade Nadzorcza ZSM, ktora przyjeta je na posiedzeniu w kwietniu br
Po badaniu zostala sporzadzona opinia dla Walnego Zgromadzenia i raport uzupetniajacy
charakteryzujacy poszczegélne pozycje bilansu wraz z ocena prawidlowosci i rzetelno$ci prowadzenia
ksiag rachunkowych, ocena sytuacji majatkowej spotdzielni, analiza ptynnosci i stabilizacji finansowe;.
Poniewaz opinia kierowana jest do Walnego Zgromadzenie przytoczyla petna jego tresé¢

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w
Zyrardowie.

l. PrzeprowadziliSmy badania sprawozdania finansowego, Zyrardowskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Zyrardowie, na ktore sktadaja sie:

e Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.12000r., ktéry po

stronie aktywow 1 pasywow wykazuje sume 144.557.828,65 zt
e Rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy do 01.01.2009r
do 31.12.2009r. zamykajacy sig¢ zyskiem netto 760.233,80 zt

e Zestawienie zmian w kapitale (fundusze) wlasnym za rok
obrotowy od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. wykazujace
zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 13.344.227,81 7t
e Rachunek przeplywoéw pienigznych za rok oborowy
od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. wykazujacy zmniejszenie
srodkow pienigznych o kwotg 374.294,38 7t
e Dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad Spoétdzielni.
Naszym zdaniem byto zbadanie i wyraZenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe
jego sporzadzenia.
. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do:



1)  przepisow rozdziatlu 7 ustawy z dnia 20 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, (Dz.U z
2009r.1 Nr 152 poz. 1123),

2) wiedzy i do$wiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu  bieglego
wydanych przez Krajowa Radg¢ Bieglych Rewidentow w okresie ich obowiazywania.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzili§my w taki sposob, aby

uzyskac racjonalna pewnos$¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu.

W szczegblnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie w przewazajacej mierze W
sposob wyrywkowy dowodow 1 zapisoOw ksiegowych, z ktérych wynikajac liczby i1 informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i1 cato§ciowa oceng¢ sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

I1. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe 1 objasnienia
stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2009r. jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.,

b)  sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w
powotanych wczesniej przepisami prawa oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych,

C) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Jednostki.

V. Sprawozdanie z dzialalno$ci Jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci, za zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sa z nim zgodne.

Nadwyzka bilansowa begdaca przedmiotem uchwaty powstata poza dziatalno$cia statutowa
(mieszkaniowa) z dzialan operacyjnych 1 finansowych 1 wyniosla netto po opodatkowaniu kwote
760.233,80 z1.
Propozycja podziatu zgodnie z art. 5 ustawy o sm. i statutem

a) zasilenie funduszu remontowego centralnego kwota 714.787,99 zt

b) zasilenie dziatalnosSci spoteczno-wychowawczej kwota 45.445,81 zt

\Lokatorka z Dekerta 15 — zapytata: ,,za co zaptacita przeksztalcajac mieszkanie na wlasnosciowe, na
ktore zalozyta ksiege wieczysta?”

Z-ca Prezesa d.s technicznych Pan Adam Szymonik wyjasnil, ze w tym budynku wystapit dos¢
specyficzny problem, ktorego rozwiazanie polegato na dokonaniu zamiany czesci posiadanych w tym
rejonie dziatek przez ZSM i PRSS ,,Spotem”. Koszty czynnoéci formalno-prawnych z tym zwiazanych
obciazyty mieszkancéw budynku. Nie byla to wigc optata za wykupienie gruntu. Dziatka pod Dekerta 15
jest w wieczystym uzytkowaniu do 2075-2080. Wykupienie tej dziatki wymaga zgody wszystkich
mieszkancow, ktorzy musieliby pokry¢ wszelkie koszty. Istotne jest rowniez to, ze che¢ posiadania
udzialu we wlasno$ci gruntu wiaze si¢ z konieczno$cia przeksztatcenia prawa do lokalu w odrgbna
wlasno$¢, co nastgpuje przez sporzadzenie umowy w formie aktu notarialnego, migdzy spotdzielnia a
posiadaczem lokalu.

Padlo rowniez pytanie: ,,czy sa plany zwigzane z ociepleniem budynku przy Dekerta 15?”

W odpowiedzi podana zostata informacja, ze z tego budynku wptyneto kilka podan od mieszkancow
deklarujacych che¢ poniesienia kosztow zwigzanych z taka modernizacja budynku. Planowane sa zatem
rozmowy ze wszystkimi mieszkancami na ten temat.

Poniewaz z tego budynku wigcej 0os6b mialo rézne pytania ustalono, ze po zebraniu cztonkowie zarzadu
odpowiedza badZ wyjasnia wszystkie nurtujace mieszkancow kwestie. Propozycja zostala przyjeta.
Przewodniczacy odczytatl i przeprowadzit gltosowanie uchwaly nr 2/2010 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania zarzadu wraz z kierunkami rozwoju spotdzielni a takze podziatem nadwyzki bilansowe;.
Gloséw ,,za”- 70, ,,przeciw” — 0



Ad.pkt 7
Po zamknigciu dyskusji nad przedtozonymi sprawozdaniami Zarzadu, Przewodniczacy obrad zarzadzit

glosowanie jawne W sprawie udzielenia absolutorium poszczegélnym cztonkom Zarzadu ZSM z
dziatalnosci w 2009r.

e Prezesowi Zarzadu — P. Marianowi Rusinowskiemu

Gtosow ,,za” 70, ,,przeciw” 0

e Z-cy Prezesa ds. Technicznych — P. Adamowi Szymonikowi
Gtlosow ,,za” 66, ,,przeciw” 0
e Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych  — P. Hannie Jedrzejewskiej

Glosow ,,za” 67, ,,przeciw” 0

Ad.pkt. 8

Sprawozdanie z realizacji uchwat 1 wnioskow Walnych Zgromadzen odbywanych w dniach 8, 10, 15, 17,
19 1 23 czerwca 2009r. oraz 1, 3 i 5 marca 2010r. zawarte byto w materiatach wylozonych do wgladu
cztonkow od 24.05.2010r.

Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych Pan Adam Szymonik przedstawit ilo$¢ i rodzaj podjetych
uchwal. Omowit ich realizacj¢ w grupach, na ktdre zostaty podzielone.

Wobec braku do tego punktu pytan z sali, przewodniczacy odczytat uchwate nr 4/2010, ktora zostata
przegltosowana:

glosow ,,za” - 51, glosow ,,przeciw” - 0.

Ad.pkt. 9

Przewodniczacy  odczytat  propozycje  zobowiazan, jakie spotdzielnia moze  zaciagnac
w imieniu cztonkow (w oparciu o art. 38 pkt.7 Prawa Spotdzielczego i § 35 pkt. 8 Statutu ZSM),:

1. na biezace zobowigzania w 2010r. - 35.000.000,00 zt.,

2. na termomodernizacj¢ i inne dziatania remontowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktore
beda prowadzone w latach 2010-2013 - 5.000.000,00 zt.

Wobec braku pytan do tego tematu przewodniczaca odczytala uchwale nr 5/2010, ktéra zostata
przegtosowana:

glosow ,,za” - 46, gltosow ,,przeciw” - 0.

Ad.pkt. 10

Przewodniczacy zebrania poinformowat, Ze projekt zmian Regulaminu Rady Nadzorczej zawarty byl w
materialach wylozonych do wgladu cztonkéw od 24.05.2010r. O przyblizenie tego tematu zwrocit sig¢ do
specjalisty ds. prawnych Pana Krzysztofa Buczka-Pagowskiego, ktory poinformowal, Zze zmiany
wprowadzone do regulaminu wynikaja z zapiséw Statutu zarejestrowanego w KRS 29.04.2010r. i dotycza
liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, kadencyjnosci 1 ordynacji wyborczej.

Wobec braku do tego punktu pytan przewodniczacy odczytal uchwale nr 6/2010, ktéra zostata
przegtosowana:

glosow ,,za” - 48, glosow ,,przeciw” - 0.

Ad.pkt. 11
Na zarzadzenie Przewodniczacego zebrania, Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Pan Adam

Szymonik omowit temat zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntow. Wyjasnit ze:

e zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dzialka nr 2757 (o powierzchni 655m? przy ul. Skrowaczewskiego), dotyczy domu mieszkalnego
jednorodzinnego. Bedzie to forma aktu notarialnego.

Przewodniczacy odczytal uchwale nr 7/2010, ktora zostata przegtosowana:
glosow ,,za” - 49, gltosow ,,przeciw” - 0.



e odplatne przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w os. Pigkna,
oznaczonych w ewidencji gruntéow jako dziatki nr 2787/34 (o powierzchni 1.700m?)
i nr 2787/32 (o powierzchni 289m?), dotyczy przyjetego do planu inwestycyjnego na 2010r. budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, w ktorym sprzedaz mieszkan nastapi od razu na petlng wtasnos$¢ i w
cenie uwzgledniona zostanie kwota za wieczyste uzytkowanie gruntu.
Przewodniczacy odczytat uchwate nr 8/2010, ktora zostata przeglosowana:
glosow ,,za” - 53, glosow ,,przeciw” - 0.

e odptatne przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych przy ul. lzy
Zielinskiej, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 2317/17 (o powierzchni 234m2) i nr
2317/18 (opowierzchni628m?), dotyczy nowobudowanego budynku z lokalami ustugowymi, w
ktorych ceng wliczona zostanie kwota za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Przewodniczacy odczytat uchwate nr 9/2010, ktora zostata przeglosowana:
glosow ,,za” - 52, glosow ,,przeciw” - 0.

Ad.pkt. 12 ‘
Przewodniczacy zebrania udzielit glosu Kierownikowi Dziatu Lokalowego i Windykacji ZSM - Pani

Beacie  Krzemionka, w celu omowienia odwotania od uchwaty RN nr  76/09

z27.11.09r. w sprawie wykluczenia ze Spotdzielni Pani ..........ccocevvvviiiiicncicncnnn

Poinformowata ona, ze odwolujaca sig:

1. zostata poinformowana, ze jej odwolanie bedzie rozpatrywane na Walnym Zgromadzeniu ZSM, ale
nie stawita si¢ w celu ztozenia wyjasnien,

2. uporczywie narusza Statutu ZSM, poprzez uchylanie sie od ponoszenia kosztéw utrzymania lokalu i
nie wnoszenie na ten cel regularnych opfat,

3. na dzien wykluczenia zadluzenie wynosito 8.202,11zt a na dzien dzisiejszy wynosi 7.527,53zt (w
styczniu 2010r dokonata wptaty na poczet zadtuzenia kwoty 3.000,- zt i 500,- zt na konto ,,woda”)

4. w odwotaniu nie podata konkretnych deklaracji sptaty zadtuzenia.

Po wyjasnieniu Radcy Prawnego Pana Adama Rusinowskiego dotyczacym istoty glosowania w tej
sprawie, Przewodniczacy zarzadzit glosowanie, pytajac zebranych: ,kto jest za uchylenlem uchwaly Rady
Nadzorczej 1 przywrocemem praw czlonka spotdzielni Pani.........ccccevveiiiiiiniiene .

Gloséw ,,za” - 26, glosow ,,przeciw” - 31.

Nastepnie Przewodniczacy zebrania udzielit glosu komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktorej
Przewodniczaca odczytata protokotu II z wynikami gtosowania na poszczegolnych kandydatow do Rady
Nadzorczej. Przedstawiony protokot stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Ad.pkt. 13
Przewodniczacy zebrania poinformowal, ze komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadzata na biezaco

protokot III z jawnego glosowania uchwat, ktory zostal rowniez podpisany przez sekretarza
1 przewodniczacego zebrania i1 stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Na zakonczenie Przewodniczacy pan Andrzej Druzynski podzigkowal wszystkim za przybycie
i zakonczyt obrady 111 czes$ci Walnego Zgromadzenia ZSM.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
11 CZESCI Il CZESCI

WALNEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA ZSM ZGROMADZENIA ZSM
/-1 Ewa Bogucka /-/ Andrzej Druzynski



